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Coéng ty Cb phan B4t dong sén va Pau tw VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C phan B4t dong san va du tw VRC (“Cong ty”) la mét cong ty cb phan duoc thanh Iap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
(“GCNDKDN") sb 3500101523 do S& Ké hoach va DBéu tv Tinh Ba Rja - Vlng Tau cép ngay 20
thang 10 nam 2005, va cac GCNDKDN diéu chinh.

Céng ty dwoc niém yét ¢d phiéu tai S& Giao djch Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh (“HOSE”)
theo Quyét dinh sb 147/QD-SGDHCM do Chi tich Uy ban Chirng khodn Nha nudc ky ngay 19

thang 7 nam 2010.

Vao ngay 29 thang 6 ndm 2018, Cong ty nhan dwgc GCNDKDN didu chinh 1&n the 15 do S& Ké
hoach va DAu tw Thanh phé H& Chi Minh cép chap thuan viéc thay ddi dja chi try s& chinh cla
Cong ty tir Tinh Ba Rja - Viing Tau thanh Thanh phé Hb Chi Minh.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong ky hién tai clia Cong ty 1a @au tw, M&A, kinh doanh bét dong
san va cho thué mat bang.

Cong ty co try s& chinh ddng Ky tai TAng 20, Téa nha Sunny Tower, S6 259, Buéng Tran Hung
Pao, Phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TR|
Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguy&n Ngoc Quynh Nhr  Cht tich
Ong Nguyén Van Bé Thanh vién
Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién

BAN KIEM TOAN NOI BO TRY'C THUQC HQI DONG QUAN TR]

Cac thanh vién Ban Kidm toan ndi bd true thude Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap béo céao
nay nhu sau:

Ba Ngé Thj Bfch Véan Trwdng ban
Ba Tran Thj Phwong Khanh ~ Thanh vién
Ba Chung Ngoc Nghi Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC
Cé4c thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va véo ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguy&n Ngoc Quynh Nhu  Téng Giam déc
Ba Nguy&n Thj Minh Khiém  Phé Téng Giam déc
kiém Giam dbc tai chinh

NGU®I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cdo nay la Ba Nguyén
Ngoc Quynh Nhu.



Céng ty C6 phan B4t dong san va Pau tu VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C& phan B4t dong san va DAu tw VRC ("Céng ty”) trinh bay bao céo
nay va bao c&o tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31
thang 3 ndm 20109.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN
bo

Ban Tdng Giam ddc chju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh rieng gitka nién @ cho tirng ky ké
toan phan anh trung thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh rieng gitba nién do, két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién d va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitba nién do clla Cong ty trong ky.
Trong qua trinh lap bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

* lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh s&ch nay mét cach nhét quan;

o thire hign cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

* néu rd cac chudn myc ké todn ap dyng cho Cong ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
nhi*ng sai léch trong yéu so véi nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong béo

c&o tai chinh riéng gitra nién d6; va

* lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc tror trwéng hop
khong thé cho réng Céng ty sé tiép tyc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sd sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan &nh tinh hinh tai chinh riéng gitta nién do coa Céng ty, voi mire @6 chinh xac hop ly, tai bat ky
thei diém nao va dam bao réing cac sb sach ké toan tuan thii voi ché do ké toan da duwogc 4p dung.
Ban Tdng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san ciia Coéng ty va do d6 phai thic
hién cac bign phap thich hgp d& ngén chén va phat hién cac hanh vi gian lan va nhieng vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc cam két d4 tuan thi nhiing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao c4o tai chinh
riéng gitea nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién cia Ban Téng Giam déc, b4o céo tai chinh rigng gitra nién d6 kem theo phan &nh trung
thire va hep ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cla Cong ty vao ngay 31 thang 3 ndm 2019,
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwy chuyén tién té riéng gitra nién do
cho ky ké toan Quy 4 két thic ctng ngay phit hep v6i cac Chudn muc ké toan Vist Nam, Ché d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh riéng gilra nién do.

Coéng ty cé cong ty con nhw duwoce trinh bay trong béo cao tai chinh riéng gitka nién d9. Céng ty da
lap bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 nay nhdm dép (ing cac yéu ciu vé cong bb thong tin, cu thé
& theo quy dinh tai Théng tw s6 155/2015/TT-BTC - Huéng dan vé viéc cong b thong tin trén thi
trudng chitng khoén. Cling theo quy djnh tai cic vin ban nay, Céng ty cling da lap bao cdo tai
chinh hop nhat gitva nién d6 clia Cong ty va cang ty con (“Nhém Céng ty*) cho ky ké toan Quy 1 két
thaic ngay 31 thang 3 ndm 2019,

Ngudi st dung bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd nén doc bao cao nay cing véi bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién do d4 dé cap trén dé co dwoc cac théng tin day da v& tinh hinh tai chinh
p.0hét gitva nién d9, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién dé va tinh hinh lwu chuyén
hop nhét gitka nign d6 clia Nhém Céng ty.

Nguyén Ngoc Quynh Nhw
Téng Giam déc

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 19 thang 4 n&m 2019



Céng ty C4 phan Bt dong san va Pau tw VRC

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thdng 3 ndm 2019

B01a-DN

VND
) Thuyét| Ngay 31thdng 3| Ngay 01 thdng 01
M4 s6| TAI SAN minh ndm 2019 ndm 2019
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 72.475.444.965 72.648.786.057
110 | I Tién 4 20.663.980.501 21.022.965.248
111 1. Tién 20.663.980.501 21.022.965.248
130 | Il. Céc khoén phéi thu ngén han 51.803.064.464 51.533.795.464
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 5 6.142.197.619 4.706.697.619
132 2. Tratredc cho ngudi ban
ngén han 6 46.433.416.467 47.597.147.467
‘136 3. Phai thu ngén han khac 7 4,157.823.560 4.160.323.560
137 4. Dy phong phai thu ngan han
i khé dai 8 (4.930.373.182) (4.930.373.182)
140 | lll. Hang tén kho 8.400.000 8.400.000
141 1. Hang tbn kho 8.400.000 8.400.000
150 | IV. Tal sén ngdn han khéc - 83.625.345
152 1. Thué GTGT dwgc khau trr - 83.625.345
200 | B. TAISAN DAIHAN 984.603.546.175 | 980.619.744.423
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 354.558.600 354.558.600
216 1. Phai thu dai han khéac 354.558.600 354.558.600
220 | Il. Taisancé djnh 1.956.184.415 1.629.833.059
221 1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 9 166.483.636 178.843.636
222 Nguyén gia 554,796.812 554.796.812
223 Gi trj kh&u hao Ity ké (388.313.176) (375.953.176)
227 2. Taisan cd dinh vé hinh 10 1.789.700.779 1.450.989.423
228 Nguyén gi& 1.996.143.163 1.627.547.163
229 Gia tr] hao mén Iy ké (206.442.384) (176.557.740)
250 | IV. Bau tw tai chinh dai han 12 981.967.991.000 | 978.240.938.000
251 1. PAu tw vao cong ty con 12.1 487.955.991.000 484.228.938.000
252 2. Dau tw vao cong ty lién két 12.2 478.512.000.000 | 478.512.000.000
3. DAutw gop-vén vao don vj
253 khéc 15.500.000.000 15.500.000.000
260 | V. Taisan dai han khéc 324.812.160 394.414.764
261 1. Chi phl tra trwéc dai han 324.812.160 394.414.764
270 | TONG CONG TAI SAN 1.057.078.991.140 | 1.053.268.530.480




Cong ty Co phan Bat déng s&n va Pau tv VRC

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GICA NIEN D

véao ngay 31 thang 3 ndm 2019

O (tiép theo)

B01a-DN

VIND

Thuyét| Ngay 31 théng 3 Ngay 01 théang 01
Ma.sé| NGUON VON minh ném 2019 ndém 2019
300 [ C. NQ' PHAITRA 135.045.398.131 | 131.738.538.389
310 . Ngngdn han 135.045.398.131 | 131.738.538.389
311 1. Phai trd ngwoi ban ngén han 13 3.5662.968.763 992.887.561
313 2. Thué va céc khoan phai nép
Nha nuéc 14 80.890.062.089 80.718.833.549
315 3. Chi phl phai trd ngén han 15 46.068.565.180 46.123.015.180
319 4, Phai tra ngén han khac 16 1.125.064.510 1.505.064.510
320 5. Vayva ng thué tai chinh
ngan han . 1.000.000.000 -
321 6. Dy phong phai tra ngén han 878.054.336 878.054.336
322 7. Quf khen thréng, phic Igi 1.620.683.253 1.520.683.253
400 | D. VON CHU s& Hru 922.033.593.009 | 921.529.992.091
410 | 1. Vénchd s& hiwu 17 922.033.593.009 | 921.529.992.091
411 1. Vén ¢b phan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng co
quyén biéu quyét‘ 174 500.000.000.000 |  500.000.000.000
412 2. Théng duw v6n cb phan 17.4 47.504.464,013 47.504.464.013
418 3. Quy dau tw phat trién 17.1 14.426.956.236 14.426.956.236
420 4, QuY khéc thudc vén chi s&
heru 17.1 452,055,479 452.055.479
421 5. Leinhuan sau thué chura
phan phéi 17.1 359.650.117.281 | 359.146.516.363
421a - Loinhuén sau thué chua
phén phéi 10y ké dén cuéi
ky truée 359.146.516.363 37.282.610.753
421b - Lol nhuén sau thué chwa ,
phén phoi ky nay 503.600.918 | 321.863.905.610
440 | TONG CONG NGUON VON 1.057.078.991.140 | 1.053.268.530.480
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Tran Thj Thiy
Nguwoi lap

Ngéay 19 thang 4 ndm 2019

| AT DONG SA
vA DAU Y

Nguyén Thi Thay
Ké toén trwdong

uyén Ngoc Quynh Nhw

~ gng Giam dbc



~ R A A A > . A
Céng ty Co phan Bat dong san va Pau tv VRC B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN PO
cho ky ké toan Quy 1 két thic ngay 31 thang 3 nam 2019
VIND
Quy 1 Ly ké tir ddu ndm dén cudi ky nay
i Thuyét
4sd CHITIEU minh N&m nay Nam trirée Nim nay Nam trwée
10 | 1. Doanh thu thudn vé
ban hang va cung cip
djch vu 18.1 1.695.000.000 17.228.189.746 1.695.000.000 17.228.189.746
11 | 2. Gla vén hang ban va
dich vu cung cép 19 195.000.000 |  7.512.032.389 195,000.000 |  7.512.032.389
20 | 3. Le¢inhuén gop v& ban
hang va cung cép djch
v 1.500.000.000 9.716.157.357 1.500.000.000 9.716.157.357
21 | 4. Doanh thu hoat déng
tal chinh 18.2 41.586.287 491.449.505 41.586.287 491.449.505
26 | 5. Chi phiquan ly doanh
nghiép 20 972.085.140 933.426.036 972.085.140 933.426.036
30 | 6. Lol nhudn thuln tir
hoat déng kinh doanh 569.501.147 9.274.180.826 569.501.147 9.274.180.826
31 | 7. Thu nhdp khac 60.000.000 27.182.000 60.000.000 27.182.000
32 | 8. Chiphikhic - 4.493.665 - 4.493.665
40 | 9. Le¢inhuén khac 60.000.000 22,688.335 60.000.000 22.688.335
50 | 10. Téng lgi nhuan ké todn
trwedre thué 629.501.147 9.296.869.161 629.501.147 9.296.869.161
51 | 11. Chi phi thué TNDN hién
hanh 21 125.900.229 1.872.872.565 125.900.229 1.872.872.565
60 | 12. Lgi nhuan sau thué
TNDN 6503.600.918 7.423.996.596 503.600.918 7.423.996.596
70 | 13. L4l co bantrén cb
phiéu 10 10 148
71 | 14. Lai suy giam trén cb
phiéu 148
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Tran Thj Thay
Ngwoi lap

Ngay 19 théng 4 ndm 2019

Nguyén Thj Thuy
Ké toan trwdng

Tong Giam déc

Nguyén Ngoc Quynh Nhw




Cong ty C6 phan B4t déng san va Dau tw VRC B03a-DN

BAO CAQ LU’U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
cho ky ké toan Quy 1 két thiic ngay 31 thang 3 nam 2019

VND
Lay ké tr ddu ndm dén cudi ky nay
3 Thuyét
Ma sé| CHI TIEU minh N&m nay Nim nay
. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BQNG KINH DOANH
01 | Téng lgl nhuan ké toan trwéc thué 629.501.147 9.296.869.161
Diéu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao tai san c¢b djnh httu hinh 9 42,244,644 2,727,973
05 L&i tir hoat dong dau tw (41.586.287) (4.205.639.512)
08 | Lii (16) tir hoat dong kinh doanh
trwwére thay doi von lwu déng 630.159.504 5.093.956.922
09 (Tang) gidm céac khoan phai thu (185.643.655) (2.198.902.174)
11 Giam c4c khodn phai trd (546.093.487) 559.341.442
12 Giadm (t&ng) chi phi tra trréc 69.602.604 92.978.742
15 Thué thu nhap doanh nghiép d4 nop - (7.780.000.000)
17 Tién chi khéc cho hoat déng
kinh doanh - (1.000.000)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
kinh doanh (31.975.034) (4.233.625.068)
Il. LU CHUYEN TIEN T
HOAT BONG BAU TV
21 Tién chi @& mua sém tai san ¢ dinh (368.596.000) -
22 Tién thu do chuyén nhuwong
bat dong san dau tw - 11.000.000.000
24 Tién thu hdi cho vay - 6.364.184.182
25 Tién chi dau tw gép vén vao
don vi khac (1.000.000.000) | (60.186.990.248)
26 Tién thu hdi dau tw gép vén vao
don vj khac - 7.305.510.939
27 Tién thu l4i tién g va cho vay 41.586.287 491.449.505
30 | Lwu chuyén tién thuan ti (stv dung
vao) hoat dong dau tw (1.327.009.713) | (35.025.845.622)




Cong ty C6 phan B4t dong san va Pau tw VRC B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan Quy 3 két thiic ngay 30 thang 9 n&m 2018
VND
Liy ké tir dau ndm dén cubi ky nay
i Thuyét
M4 s6| CHI TIEU minh N&m nay N&m nay
lIl. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 1.000.000.000 46.145.973.522
40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng
tai chinh 1.000.000.000 46.145.973.522
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky (358.984.747) 6.886.502.832
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 21.022.965.248 21.826.232.238
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 20.663.980.501 28.712.735.070
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Tran Thj Thiy
Nguwi lap

Ngay 19 thang 4 nam 2019

Nguyén Thj Thiy
Ké toan trwéng

uyén Ngoc Quynh Nhw

Tong Giam déc



Cong ty Co phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thic ngay 31 thang 3 ndm 2019

2.1

2,2

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty CO phan Bat dong san va du tw VRC (“Céng ty") 1a mot cong ty ¢d phan dwoc
thanh Iap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan B&ng ky Doanh
nghiép (“GCNPKDN") s6 3500101523 do S& Ké hoach va Pau tv Tinh Ba Rja - V(ing Tau
cap ngay 20 thang 10 n&m 2005, va cadc GCNBKDN diéu chinh.

Céng ty dwoc niém yét cb phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
("HOSE") theo Quyét dinh s6 147/QBP-SGDHCM do Chd tich Uy ban Chitng khoan Nha
nwéc ky ngay 19 thang 7 nam 2010.

Vao ngay 29 thang 6 nim 2018, Céng ty nhan dwoc GCNDKDN diéu chinh 1an the 15 do
S& K& hoach va Bau tw Thanh phd H Chi Minh cép chép thuan viéc thay ddi dja chi tru s&
chinh cGia Céng ty tir Tinh Ba Rija - V(ing Tau thanh Thanh phé H3 Chi Minh.

Hoat déng kinh doanh d&ng ky trong ky hién tai clia Céng ty la dau tw, M&A, kinh doanh bét
d6ng san va cho thué mat bang.

Céng ty ¢6 tru s& chinh dang ky tai Tang 20, Téa nha Sunny Tower, Sé 259, Puéng Tran
Hirng Pao, Phwdng Co Giang, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

S6 Iwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thadng 3 ndm 2019 13 22

CO SO TRINH BAY

Muc dich Iap bdo cao tai chinh riéng giira nién do

Cbng ty co cbng ty con nhwr dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 11.1. Cong ty da lap bao céo
tai chinh riéng gitra nién do nay nham dap (ng cac yéu cau vé cong bd thong tin, cu thé [a
theo quy dinh tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong b théng tin trén
thj triedng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao
c4o tai chinh ho'p nhét gitka nién do clia Cong ty va cong ty con ("Nhém Cong ty”) cho ki ké
toan Quy 1 két thiic ngay 31 thang 3 n&m 2019 dé ngay 19 thang 4 n&m 2019.

Nguwi slr dung béo cédo tai chinh riéng gitra nién d6 nén doc bao cao nay cling véi bdo cao
tai chinh hop nhét gitka nién do néi trén dé cé dwoc cac théng tin day dG vé tinh hinh tai

chinh hgp nhat gitka nién d¢, két qua hoat dgng kinh doanh hep nhét gitva nién @6 va tinh
hinh Ity chuyén tién t& hop nhéat gitra nién @6 cia Nhém Céng ty.

Chuén mwe va Ché do ké toan &p dung

Bé4o céo tai chinh riéng gilva nién @6 cla Coéng ty dwece trinh bay béng dbng Viét Nam
("VND"& phlu hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn muyc ké toan Viét
Nam s6 27 — B4o céo tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn muyc ké toan Viét Nam khac do

Bé& Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bbn
Chu@n myc ké toan Viét Nam (Bot 1);

o Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan mic ké toan Viét Nam (Dot 2);

¢ Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chun myc ké toan Viét Nam (Dot 3);

s Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén myec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

o Quyét dinh sb 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn myc ké toan Viét Nam (Dot 5).



Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thiic ngay 31 thang 3 ndm 2019

2,2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

cO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chudn myc va Ché dj ké todn ép dyng (tiép theo)

Theo d6, bao c4o tai chinh riéng gitka nién o dugc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac
bdo céo nay khéng danh cho céc déi twong khéng dugc cung cap cac thong tin vé céc thl .
tuc va nguyén tic va théng 18 ké toan tai Viét Nam va hon ntra khéng duogce chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gilra nién 4o, két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do
va Iu chuyén tidn t8 riéng gitva nién do theo cac nguyén tac va thong I ké toan dwoc chép
nhan rong rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thivc sé ké toén dp dung
Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung cla Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm |
Ky ké toan nam clia Cong ty 4p dung cho viéc lap béo céo tai chinh riéng bét dau tir ngay 1
thang 1 va két thlic vao ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké todn
B4o c4o tai chinh riéng gitra nién d6 duwgc lap bang don vj tién té trong ké toan clia Céng ty
Ia VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién
Tidn bao gdm tién mat va tién gti ngan hang.

Céc khoan phal thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gilra nién d¢ theo gia trj ghi
sd cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dy phong
dwoce 1ap cho cac khodn phai thu kho doi.

Dy phéng ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj cia cac khoan phai thu ma Coéng ty di
kién khong co kha nang thu hi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hogic gidm s duw tai
khoan dy phong dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghigp trong bao cdo két qua
hoat d6ng kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san ¢ djnh hGu hinh

' Tai s&n cb dinh httu hinh dwoc thé hign theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh hteu hinh bao gbm gid mua va nhttng chi phf cé lién quan triee
tiép dén viéc dua tai san vao hoat ddng nhw dy kién.

Céc chi phl mua s&m, nang cAp va ddi m¢i tai san cb dinh dwoc ghi tdng nguyén gia ca tai
san cé dinh htru hinh va chi phf bdo tri, stra chiva dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gitra nién d¢ khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh httu hinh dwgce ban hay thanh Iy, cac khoan lai hodc 16 phat sinh do

thanh Iy tai san (1a phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia trj con lai
clia tai san) duwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gira nién do.



Céng ty Cb phan Bat dong san va Pau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(YA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thic ngay 31 thang 3 n&m 2019

3.

3.4

3.5

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai sén cd djnh vé hinh

Tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Igy ké.

Nguyén gia tai sén c6 dinh vo hinh bao gém gia mua va nhting chi phi c6 lign quan trye tiép
den viéc dwa tai san vao st dung nhw du kién.

Céc chi phi nang cép va d6i méi tai san cd dinh vo hinh duoc ghi téng nguyén gia cla tai
san va céac chi phi khac dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitka nién dd khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 djnh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan I4i hoc 15 phat sinh do thanh
Iy tai sén (la phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viec ban tai san véi gid trj con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Quyén str dung dat

Quyén st dung d4t bao gdm toan bo céc chi phf thue té Céng ty da chira c6 lién quan truc
tiép t&i dat st dung: tién chi ra d& c6 quyén st dung dAt, chi phl cho dén bu, giai phéng mat
bang, san I&p mat baing, 18 ph trwéc ba,

Céng ty khong khéu trir quyén st dung dét véi thei gian sir dung lau dai.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san c¢b dinh htru hinh va hao mon tai san cb dinh vd hinh duwoc trich theo
phwong phép khau hao dwong théng trong suét thei gian hiku dung wéec tinh clia cac tai
san nhu sau:

May méc va thiét b 7 ndm
Thiét bj, dyung cu quan Iy 4 -5 n&m
Phan mé&m may tinh 4 nam
Chi phi tra trwvée

Chi phf tré trwdc bao gdm céc chi phi tra trude ngan han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can déi ké toan riéng gitra nién do va dwoc phan b trong khodng thei gian tra trwéc
ho#c thdi gian céc loi ich kinh té twong tng duwoc tao ra tir cac chi phl nay.

Céc khodn dau tw

Déu tw véao céng ty con
Céac khodn dau tu vao cong ty con ma trong d6 Céng ty ném quyén kiém soat dwoc trinh

£

bay theo phwong phap gia géc.

Céc khoan phan phéi ma Céng ty nhan duoc tir sé loi nhuan thuan Ity ké clia cdng ty con
sau ngay Céng ty nam quyén kiém soat dworc ghi nhén vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién d¢ clia Cong ty. C4c khoan phan phéi khac dwoc xem nhu phan thu
hdi clia cac khoan ddu tw va dwoc trir vao gia trj d4u tw.

D4u twr vao céc cong ty lién két

Céc khodn dau tu vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 &nh hwdng dang ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Cac khoan phan phdi tir lgi nhuan thuan Ity k& cla cong ty lign két sau ngay Coéng ty co6
&nh huéng dang ké dwoc ghi nhan vao béo cio két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién d6 clia Cong ty. Cac khodn phan phéi khac duoc xem nhu phan thu hdi cac khoan dau
tw va duge trir vao gia trj dau tw.

Dy phong giam gié trf cac khodn ching khoén kinh doanh va céc khodn dau tw gép vén,
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Coéng ty CO phan Bat dong san va Dau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DQ (tiép theo)
va0 ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thic ngay 31 thang 3 n&m 2019

3.

3.9

3.10

3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dy phéng duoc lap cho viéc gidm gié trj ctia cac khoén chirng khoan kinh doanh va cac
khodn d4u tu gép vén vao ngay két thiic ky ké toan theo hudng dan ctia Thong twr s6
228/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009 va Thong tw sé
89/2013/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 n&m 2013. Tang hodc gidm sé
dw di phdng dwgc hach toan vao chi phl tai chinh trong béo céo két qua hoat ddng kinh

doanh riéng gitra nién dé.

Céc khodn phai tra va chi phi trich truée

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc dwoe ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vy da nhan dwoc khong phu thude vao viéc Cong ty da

nhan dwoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Céc khoan dw phong

Cong ty ghi nhan dy phang khi cé nghfa vy ng hién tai (nghfa vu phap Iy hodc nghfa vu lién
doi) 1a két qua clia mdt sy kién da xay ra trong qua khir. Viée thanh toan nghta vu ne nay
c6 thé sé& din dén sy gidm st vé nhiéng lgi ich kinh té va Cong ty c6 thé dwa ra dwgc mot
wéce tinh dang tin cay vé gia trj clia nghfa vy ng do.

Phéan chia loi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwge chia cho céac cb dong sau khi
duoc Pai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dv phong theo Diéu l&
clia Coéng ty va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Céng ty trich 1ap cac quy dw phong sau tir lgi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiep
clia Cong ty theo d& nghi clia H6i ddng Quan trj va dwgc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi
ddng cd dong thudng nién:
> Quy dau tw phét trién
Quy nay duwoec trich lap nhdm phuyc vy viéc m& rong hoat dong hodc dau tw chiéu sau
clia Cong ty.
» Quf khen thudng, phuc lgi

Quf nay duoc trich 1ap & khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc loi cho cong nhan vién, va duoc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén

bang can ddi ké toan riéng gitra nién do.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha néng nhan duwgc céc lgi Ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chén. Doanh thu duoc xac dinh theo gid trj hop Iy clia cac khoén
d4 thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gid hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dugc dép (rng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va céc quyén s& htru hang hoa
d4 duoc chuyén sang ngwdi mua, thudng I3 triing véi thdi diém chuyén giao hang héa.
Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu duoc ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va c&c quyén s& hlru da dwoc chuyén
sang ngwdi mua, thudng 12 tring véi viéc chuyén giao vo diéu kién clia céc hop ddng. Déi
v&i viéc chuyén giao co didu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca diéu kign trong

yéu duoc théa man.
Doanh thu cung cép djch vu
Doanh thu dwgc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vy.
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Cong ty Cé phan Bat ddng san va Pau tu VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thiic ngay 31 thang 3 nm 2019

3.

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién I4i

Doanh thu dwec ghi nhan khi tién [5i phat sinh trén co & don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha ndng thu héi tién 14 khéng chéc chén.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai sén thqé thu nhép va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truwdc dwoce
xac dinh bang s0 tién dy kién dwoc thu hdi tir hoc phai nép cho co quan thué, dwa trén
céc mirc thué sudt va cac luat thué co hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng
gi(ra nién do ngoai trir treeyng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dugc ghi thing vao vén chli s& hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan tryc tiép vao von chi s hivu.

Coéng ty chi dwoc bu trir cac tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Cong ty c6 quyen hep phép dwoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xéc dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thiic
ky ké toan gilra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai trd va gia trj ghi sb clia
cac khoan muyc nay trong bao c4o tai chinh riéng gitra nién do.

Thué thg nhap hoan lai phdi trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh l&ch tam thoi
chju thue.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi dwoc
khau trlr, gia trj dwoe khau trir chuy@n sang cac n&m sau clia cac khoan I8 tinh thué va cdo
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chac chén trong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé&
st* dung nhiing chénh léch tam th&i dwgc khau triv, cac khoan I8 tinh thué va cac wu dai

thué chwa st dung nay.

Gid trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duoc xem xét lai vao
ngay két thiic ky ké todn va phai gidm gia trj ghi s& clia tai san thué thu nhap hoan lai dén
mirc bdo d&m chéc chén c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép loi fich clia mat phan hoc toan
bd tai san thué thu nhap hoén lai duwgc s dung. Céc tai san thué thu nhap ho&n lai chwa
dwoc ghi nhan trwdc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan
khi chac chan c6 dd i nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé st dung céc tai san thué

thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat di tinh s& &p dung cho ky ké toan khi tai san dwoc thu hdi hay ne phai trd dwoc thanh
todn, dya trén cac murc thué suét va luat thué c6 hieu lyc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap ho4n lai duoc ghi nh&n vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitta nién d6 ngoai trir trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan myc
dwgc ghi thdng vao vén chl s& heu, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling
dwoc ghi nhan trye tiép vao vén chl s& hiku.

Coéng ty chi duoc bl trir cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phéi
tré khi Cong ty c6 quyén hop phap dugc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cling mot
co quan thué déi véi cling mét don vj chju thué hodc Céng ty dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn hoc thu hai
tai san dbng théri véi viéc thanh toan no phai trd trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong
yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan

ho&c thu hdi.
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Cong ty Co phan B4t dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thic ngay 31 thang 3 n&m 2019

3.

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc bén lién quan

B09a-DN

Céc bén dwoc coi 1a bén lién quan clia Céng ty néu moét bén ¢6 kha ning, trwe tiép hodc
gian tiép, kidm so4t bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat ddng, ho#c khi Céng ty va bén kia cung chju sw kiém soat chung
hodc anh hwdng dang ké chung. Céc bén lién quan cé thé la cac cong ty hodc cac c& nhan,
bao gdm céc thanh vién gia dinh than can clia cac ¢4 nhan duwoc coi la lién quan.

TIEN

Tién mat
Tién g ngan hang

TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tlr khach hang
Cuc Hai quan Tinh Ba Rja - Viing Tau
Phai thu khach hang khéc

Phai thu tir cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 22)

TONG CONG

Dy phdng phai thu ngén han clia kh4ch hang
(Thuyét minh sé 8)

GIA TR] THUAN

TRA TRUPGC CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Tra trwée theo hop ddng moi gidi va tw van
dau tw
Khac

TONG CONG

Dy phong tra treéc cho ngudi ban ngén han
(Thuyét minh sé 8)

GIA TR] THUAN

PHAI THU NGAN HAN KHAC
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Ngay 31 thang 3
ndm 2019

36.532.983
20.627.447.518

VND

Ngay 01 thang 01
nédm 2019

144.145.598
20.878.819.650

20.663.980.501

21.022.965.248

Ngéay 31 thang 3
nam 2019

4.642.197.619
3.295.400.261
1.346.797.358

1.500.000.000

VND
Ngay 01 théng 01
ndam 2019

4.706.697.619
3.295.400.261
1.411.297.358

6.142.197.619

(803.761.724)

4.706.697.619

(803.761.724)

5.338.435.895

3.902.935.895

Ngay 31 thdng 3
nam 2019

45.500.000.000
933.416.467

VND

Ngay 01 théng 01
ndm 2019

46.500.000.000
1.097.147.467

46.433.416.467

(534.119.258)

47.597.147.467

(534.119.258)

45.899.297.209

47.063.028.209

Ngéy 31 thang 3
nam 2019

VND

Ngay 01 thang 01
ndm 2019



Cong ty Cb phan B4t dong san va Pau tv VRC

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thiic ngay 31 thang 3 ndm 2019

10.

Phai thu do thanh Iy hep ddng
Tam (rng nhan vién

Khac

TONG CONG

Dy phong phai thu ngén han khac
(Thuyét minh s6 8)

GIA TR| THUAN

3.678.958.000
2.500.000
576.365.560

B09a-DN

3.578.958.000
2.500.000
578.865.660

4.157.823.560

4.160.323.560

DY PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POl

Dy phoéng phai thu khach hang
Dw phong tra trwwdc cho ngwdi ban
Dy phong céc khoan phai thu khac

TONG CONG

TAI SAN cO BINH HOPU HiNH

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nadm 2018
Vao ngay 31 thang 3 nam 2019
Trong dé:

P4 khéu hao hét
Gia trj kh4u hao lity ké:

Vé&o ngay 31 thang 12 nam 2018
Khau hao trong ky

Vao ngay 31 thang 3 ndm 2019
Gia tri con lai:

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018
Vé&o ngay 31 thang 3 nam 2019

TAI SAN CO B|NH VO HiNH

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018
Mua ma&i

Vao ngay 31 thang 3 ndm 2019
Trong doé:

(3.592.492.200) (3.692.492.200)
565.331.360 567.831.360
VND

Ngay 31 thang 3  Ngay 01 thang 01
ném 2019 nam 2019

(803.761.724)
(534.119.258)
(3.592.492.200)

(803.761.724)
(534.119.258)
(3.592.492.200)

(4.930.373.182)

(4.930.373.182)

VND

Méy méc va Thiét bj, )
thiét bj  dung cu quan ly Téng céng
90.000.000 464.796.812 554.796.812
90.000.000 464.796.812 554.796.812
90.000.000 239.414.994 329.414.994
(90.000.000) (285.953.176) (375.953.176)

(12.360.000)

~(12.360.000)

{90.000.000)

(298.313.176)

(388.313.176)

- 178.843.636 178.843.636
- 166.483.636 166.483.636
VND

Quyén Phén mém
st¥ dung dat may tinh Téng céng
1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
2 368.596.000 368.596.000
1.022.642.860 973.500.303 1.996.143.163
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Céng ty Cb phan Bét dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thiic ngay 31 thang 3 n&m 2019

11.

11.1.

11.2,

D& hao mon hét

Gia trj hao mon iy ké:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018
Khau hao

Vao ngay 31 thang 3 ndm 2019
Gia trj con lai:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

(206.442.384)

1.022.642.860

- 126.750.000

- (176.557.740)
: (29.884.644)

B09a-DN

126.750.000

(176.557.740)
(29.884.644)

(206.442.384)

(206.442.384)

428.346.563

1.450.989.423

Vao ngay 31 thang 3 ndm 2019

1.022.642.860

767.057.919

1.789.700.779

PAU T TAI CHINH DAI HAN

Pau tw vao cong ty con

(Thuyét minh 6 12.1)

PAu tw vao cong ty lién két
(Thuyét minh s6 12.2)

Pau tw gép von vao don vj khac

TONG CONG

PAau tw vao céng ty con

Ngay 31 thang 3
ndm 2019

487.955.991.000

478.512.000.000
15.500.000.000

VND

Ngay 31 thdng 12
ndm 2018

484,228.938.000

478.512.000.000
15.500.000.000

981.967.991.000

978.240.938.000

Chi tiét khodn d4u tw vao cac cong ty con nhw sau:

Ngay 31 thang 3

Ngay 01 théng 01

nadm 2019 nam 2019
Linhvuec  Tylé Giagbe  Tylé Gig gbc
Tén céng tycon  kinh doanh s& httu dau ti  s& hiu déu tw
(%) VND (%) VND
Céng ty Cé phan  Kinh doanh
Adec (“Adec”) B4t dong

san 76,52%
TONG CONG

Dau tw vao cong ty lién két

487.955.991.000 76,15%

487.955.991.000

Chi tiét khoan du tw vao cong ty lién két nhu sau:

Ngay 31 théang 3

484,228.938.000

569.478.273.752

Ngay 01 théng 01

ndm 2019 nam 2019
Ty lé Ty lé
Ty 16 quyén Ty 1é quyén
Tén cong ty Linhvue  s&  bidu Gigd gbc s& bidu Gig gbc
lign két kinh doanh  hitu quyét ddu tv  hou quyét dau tw
(%) (%) VND (%) (%) VND
Cong ty ¢b phén Dijch vu
Pong tau va cang tong
DichvuCang hop
M§ Xuan 49 49 478.512.000.000 49 49 478.512.000.000
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Cong ty C6 phan Bét dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN Do (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thiic ngay 31 thang 3 nam 2019

12. PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

VND

Ngay 31 thdng 3 Ngay 01 thang 01

ndm 2019 - ndm 2019

Coéng ty TNHH Kim Khi Béng Phwong 633.896.984 633.896.984

Phai tra theo Hop ddng dau tw 2.727.053.000 -

Khac 202.018.779 358.990.577

TONG CONG 3.562.968.763 992.887.561
13.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU&C _

VND

Ngay 01 théng 01 S6 phéi nép S6 ddnép Ngay 31 théng 3

ném 2019 trong ky trong ky ndm 2019

Thu§ TNDN 80.690.742.243 125.900.229 - 80.816.642.472

,(Ta’:fée gia i gia - 48.005.535 48.005.535

gg‘;‘;;ﬁ” nhap 28.091.306 20.799.176  (23.476.400) 25.414.082

Thué khac - 4.000.000 (4.000.000) -

TONG CONG _ 80.718.833.549 198.704.940 (27.476.400)  80.890.062.089

14.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

VND
Ngay 31thang 3 Ngay 01 thang 01
ndm 2019 ném 2019
Chi phf chuyén nhwong khoan dau tw 44.465.000.000 44.365.000.000
Chi phi dw an (% 1.603.565.180 1.603.565.180
Chi phi khac - 154.450.000
TONG CONG 46.068.565.180 46.123.015.180
(*) Khodn nay thé hién chi phi trich trwéc cho Dy an 52G da dwoc hoan thanh va ban giao
treéc day.

15.  PHAI TRA KHAC NGAN HAN
VND
Ngay 31 thdng 3 Ngay 01 théng 01
ndm 2019 ndm 2019
B&o hiém phai tra va kinh phi céng doan 41.035.696  41.035.696

1.084.028.814 1.464.028.814
1.125.064.510 1.505.064.510

Khac
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Coéng ty Cb phan B4t dong san va Pau tuw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thic ngay 31 thang 3 nim 2019

16.2.

76.3.

17.

17.1.

17.2.

Céc giao djch vé vén voi céc chi sé hiu

Cho ky ké toén
Quy 1 két thic
ngéay 31 théng 3
nam 2019

Vén déu tw da gép ctia chi s& hGu
500.000.000.,000

B09a-DN

VND

Cho ky ké toén
Quy 1 két thac
ngay 31 thang 12
nédm 2018

500.000.000.000

S6 dau ky va s cubi ky

Cé phiéu phé théng
Ngay 31 théng 3

n&m 2019
86 ¢d phidu
C& phiéu dwec phép phat hanh 50.000.000

'Cd phiéu da phat hanh va gép vén day ad
Cé phiu phd théng 50.000.000

C6 phiéu dang lwu hanh -
Cé phiéu phé théng 50.000.000
DOANH THU
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép djch vy

Cho ky ké toan
Quy 1 két thic
ngay 31 thang 3
ném 2018

Doanh thu hoat dgng kinh doanh bét dong san
Doanh thu cung cap djch vu 1.695.000.000

Ngay 01 thang 01
na&m 2019

S6 cé phiéu

50.000.000
50.000.000

50.000.000

VND

Cho ky ké toén
Quy 1 két thiic
ngay 31 thang 3
n&m 2018

11.000.000.000
6.228.189.746

17.228.189.746

TONG CONG 1.695.000.000

Trong dé:
Doanh thu véi céc bén khéc -

Doanh thu véi céc bén lién quan

15.533.189.746

(Thuyét minh s6 23) 1.695.000.000 1.695.000.000

Doanh thu hoat d@bng tai chinh
VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toan

Quy 1 két thic Quy 1 két thic

ngay 31 thang 3 ngay 31 thdng 3

nédm 2019 nd&m 2018

Léi tién gli va cho vay 41.586.287 212.491.505

Doanh thu tai chinh khac - 278.958.000

41.586.287 491.449.505

TONG CONG
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Céng ty Co phan Bt déng san va Bau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thic ngay 31 thang 3 ndm 2019

18.

19.

20.

20.1.

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vén kinh doanh bat dong san
Gia von dich vu

TONG CONG

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

B09a-DN

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
Quy 1 két thic Quy 1 két thuc
ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3
ndm 2019 ndm 2018
- 7.285.809.993
195.000.000 226.222.396
195.000.000 7.512.032.389

Cho ky ké toan

VND
Cho ky ké toéan

Quy 1 két thic Quy 1 két thic

ngay 31 thang 3 hgay 31 thdng 3

ndm 2019 ndm 2018

Chi phi nhan vién 565.223.151 523.524.234
Chi phl nguyén vat liéu quan ly - 1.580.000
Chi phi @6 duing van phong 19.672.711 29.264.320
Chi phi kh&u hao tai sén cb dinh 42,244,644 2.727.273
Thué, phi va I& phf 4.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 317.069.217 282.573.069
Chi phf khac 23.875.417 90.757.140
TONG CONG 972.085.140 933.426.036

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (‘thué TNDN") &p dung cho Céng ty Ia 20% thu nhap

chiju thué.

Céc bao cao thué ciia Cong ty s& chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh
bay trén bao cdo tai chinh riéng gilra nién @ cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cubi cling

clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Cho ky ké todn
Quy 1 két thic
ngay 31 thang 3
n&m 2019
125.900.229

125.900.229

Chi phi thué TNDN hién hanh

VND

Cho ky ké toan
Quy 1 két thuc
ngay 31 thang 3
ndm 2018

1.872.872.565
1.872.872.565

TONG CONG

Du6i day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua chia loi nhuan ké toan trudc thué nhan

v&i thué suét thué TNDN:
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Cong ty Co phan Béat ddng san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thic ngay 31 thang 3 n&m 2019

20.2.

21,

VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
Quy 1 két thac ngay Quy 1 két thic ngay
31 thang 3 ndm 31 thdng 3 ndm

2019 2018
Téng lgi nhuén ké toan trwée thué 629.501.147 9.296.869.161
- Cé4c khodn didu chinh tang, gidm loi nhugn ké
toén dé xéc djnh lpi nhuén chju thué thu nhéap
doanh nghiép:

Chi phl khéng dwerc triv - 67.493.665
Thu nhap chiju thué - 9.364.362.826
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

125.900.229 1.872.872.565

Chi phi thué TNDN

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nop dwoc xac dinh dia trén thu nhap chiu thué cia ky hién tai.
Thu nhap chiju thué clia Céng ty khac v&i thu nhap dwoc bao céo trong béo c4o két qué hoat
dong kinh doanh riéng gitka nién @6 vl thu nhap chju thué khdng bao gébm céc khoan muyc thu
nhap chiu thué hay chi phf dwgc khéu trlr cho myc dich tinh thué trong céc ky khac va ciing
khéng bao gdm cac khodn muc khéng phai chju thué hay khong dugc trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai nép clia Cong ty dwoc tinh theo thué suat & ban hanh dén

ngay két thuc ky ké toan.

NGHIEP VU VGI CAC BEN LIEN QUAN

Ngﬁ‘ng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ky nay va ky truéc bao
gom:
VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toan
Quy 1 két thic Quy 1 két thac
ngay 31thang 3  ngay 31 thang 3

Bén lién quan  Mbi quan hé N6i dung nghiép vy ném 2019 nam 2018
Adec Céng ty con Doanh thu

' cung cép djch vu 1.500.000.000 1.500.000.000
Doanh thu

cho thué van phong 195.000.000 195.000.000

Vo ngay két thic ky ké toan, cac khodn phai thu va phai tra cac bén lién quan nhw sau:

VND
Ngay 31 théng 3 Ngay 01 thang 01
Bén lién quan Mdéi quan hé Noi dung nghiép vu ndm 2019 nédm 2019

Phai thu ngadn han caa khéch hang

Adec Cong ty con Dich vy tw van 1.500.000.000 -
1.500.000.000 -

TONG CONG
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Coéng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 1 két thuc ngay 31 thang 3 nam 2019

22,

23.

«;Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh

Cdc giao djch véi cac bén lién quan khdc
Thu nhap cla cac thanh vién ctia Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém toan noi bo trwc thudc Hoi
ddng Quan trj va Ban Tdng Giam déc:

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toan
Quy 1 két thic Quy 1 két thic ngay
ngay 31 théng 3 31 thdng 3 nam
ndm 2019 2018

158.000.000 177.000.000

Lwong va thuedng

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé cac s kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitka nién do yéu ciu
phai dugc diéu chinh hay trinh bay trong béo c4o tai chinh riéng gitra nién do clia Céng ty.

PHU LUC GIAI TRINH BIEN BONG LQI NHUAN SAU THUE
Ty lé
Quy 1 ndm 2019 Quy 1 ndm 2018  tdng/gidam (%)

nghiép 503.600.918  7.423.996.596 (93,22)
Nguyén nhan bién dong: Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia Quy 1 ndm 2019
gidm so v&i Quy 1 ndm 2018 chl yéu do trong ky nay céng ty-khérg c6 chuydn nhwong bat
dong san, chuyén nhuong khoan dau tw clia cong ty dwoeg/die Hhk y

- /!

//
Tran Thj Thay Nguyén Thj Thay uyén Ngoc Quynh Nhw
Ngwei lap Ke toan trwéng Tong Giam doc

Ngay 19 théng 04 n&m 2019

e
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